MUNICIPALIDAD DE

VILLA ELISA

JUNTA MUNICIPAL

Avda. Tte. Américo Picco 2575 e/ Mcal. Lopez g 16 de Julio - Villa Elisa, Paraguay
Teléfono: (595 21) 945 800

ORDENANZA Ne 8/2017.-
POR LA CUAL SE LA CUAL SE REGULA LOS PROYECTOS, CONSTRUCCIONES Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
CONJUNTOS HABITACIONALES”, DE CONFORMIDAD A LO) ESTABLECIDO EN LEY ORGANICA MUNICIPAL
3966/2010 EN EL CAPITULO V “DE LOS' coNJUNTos HABITACIONALES Y DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL”
ARTICULOS 260 AL 266 Y LEY 5513/15 QUE MQDlFICA LOS: /ARTICULOS 60, 62, 66, 70 Y 74 DE LA LEY N°
125/91 “QUE ESTABLECE EL NUEVO REG?‘MEN TRIB o" Y- LOS ARTfCULOS 155 Y 178 DE LA LEY N°
3.966/10 “ORGANICA MUNICIPAL”. i AL LA

- ~ Villa Elisa, 09 de octubre de 2017.-
VISTO: La minuta presentada_por” Ia Concejal .Mumupal Laura Amarilla sobre el pedido de
elaboracién de una Ordenanza Mumci/] que contémple lo’ estlpulado énla Ley 5513/15 QUE MODIFICA
LOS ARTICULOS 60, 62;66,70Y- 74,DE:‘LA”LEY N> 125/91 “QUE ESTABLECE EL NUEVO REGIMEN*TRIBUTARIO"
¥ LOS ARTICULOS 155 Y 17 p. j

e, dicha mlnuta fue gsrada a las Comisiones Asesoras de Legislacion e
fvicios, | 35’ ‘cuales han real:zados los lestudios pertmentes sobre el tema en
de que se hallan! réunidos los requisitos necesarios: para laj aprobaci6n del
) studio -1 Que, temendo‘f en cuenta el gran numero de proyectos de
ultlfamlllares que:se: estén ‘realizando en nuestro munucuplo por lo que se
aréfg?lé mejor reél_iz' qén de estos proyectos porlo que sollutan la pronta

estima que esta (
expedicion sobre

DE SUS ATRIBUCION 0
, - ORDENA: -
Art. 12.- EstabIeCer el presente Reglamento con-el fin de regular los proyectos, construcciones y
funcionamiento de los Conjuntos habitacionales.
Art. 22.- Denommase\Conjunto'Habltaclonal ala reunlén de varias: umdades habitacionales que
conforman fisicamente un todo,ilas)cualgs estan asentadas en una extensién de terreno de dominio comin
previsto en todos los servicios de” infraestructura = foe
Art. 32.- El disefio de las unidades habltacionales podra contemplar los siguientes tipos de viviendas,
unifamiliares, pareadas, en tiras, duplex, y en bloques o ‘multifamiliares.
Art. 42.- Son viviendas unifamiliares aquellas ‘unidades habitacionales que por sus caracteristicas
constructivas constituyen unidades aisladas (paredes, techo y piso no tienen contacto fisico con otra unidad
ni son comunes con otra unidad).
Art. 52.- Son viviendas pareadas aquellas unidades habitacionales dispuestas de tal manera que
tienen un muro comun de medianeria.
Art. 62.- Son viviendas en tiras aquellas unidades habitacionales dispuestas en fila con dos muros en
comun, a excepcion de las dos viviendas de los extremos que tienen un solo muro en comin con su
respectivo vecino.
Art. 72.- Son viviendas en bloques o multifamiliares aquellas unidades habitacionales agrupadas en
una sola unidad constructiva con una altura maxima de 7 pisos.
Art. 82.- Definanse como viviendas en duplex a aquellas unidades habitacionales cuyo programa
funcional se desarrolla en dos niveles. Pueden estar agrupadas en forma pareada, en tiras o en bloques.-—---
Art. 92.- Definanse como unidad habitacional minima a aquell _o\piw(%ma\l admite un

e, bafio y cocina.  ZAGT T
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Art. 102.- Las unidades habitacionales minimas, no tendrdn una superficie menor a 32 metros
cuadrados. chha drea debera estar constituida por| las tres dependencias aludidas en el articulo anterior, de

los muros que dividen hasta su cara exterlor'o eje medlanero si corresponde, medido el conjunto
penmetralmente de manera continuay sm desmembramlentOS" s

Art. 112.- Las unidades habltacionales podran constltuir propledad auténoma o pertenecer en
condomumoavarnas personas. ey :

¥

No ser inundables, ni estar deterlora
Tener topografla niveles y altltu,

;1
,so se ‘permitira la ,mstalacnon de industrlas o talleres o eI ejercuc:os de
dos ) emanacnoﬁé?

camblo en las caracterfstica arquutectomcas, func:onales y estructurales de las
habitacuonal sea que 5afe. "

Area de |mpfantaC|6n més de 8.000 metros cuadrados.
Area ocupada pdr unidades habitacionales: 35 % maximo.
Area dedlcada a equupamlento comunitario: 10 % maximo. s '@
Area destinada a recreacién: 55% minimo.. . e
Area de unidad de habitacién: 80 metros cuadrados minimos. i W
., b- CONJUNTO. HABITACIONAL RESIDENCIAL T

Area de |mp|antac16n de 2 000 hasta 7.999 metros cuadrados Sel

Area ocupada por unidades hab|tacionales 40 % maximo:

Area dedicada a equipamiento: comumtarno_» 10 % méxumo
Area destinada a recreacién: 50% miniimo. | . )

Area de unidad de habitacién: 56 metros’ cuadrados minimos.
¢- CONJUNTO HABITACIONAL MINIMO

Area de implantacién: mas de 8.000 metros cuadrados.

Area ocupada por unidades habitacionales: 35 % maximo.
Area dedicada a equipamiento comunitario: 10 % méximo.
Area destinada a recreacién: 55% minimo.

Area de unidad de habitacién: 80 metros cuadrados minimos.

Art. 172.- Las viviendas clasificadas como pareadas (Art.5) podrén ser construidas en inmuebles
cuya superficie sea de 300 metros cuadrados como minimo. El drea construida no podrad ocupar mas del

75% del drea total del inmueble. Las mismas podran ser construidas en una o dos plantas (dUplex).------------

Art. 182.- La superficie destinada a equipamientos comunitarios, deberd prever infraestructura de
servncms, agua corrlente, electricidad, desague c|oaca| comumcaciones, pozos uegos y séptlcos
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Accesos y circulaciones internas.
Tendederos de ropas.

Basureros y sitios de reciclajes.
Art. 199.- La superficie destinada a recreacué '

Area de destinada a juegos mfantlles, ade !

Area deportiva A

Area de esparcimiento socual

Parques y jardines

La superficie destinada a recreacién,

Art. 202.- Para conjuntos h
utlllzaaén de superfi cne mencio

relaciones: a) Vineul
través de conexion

c) Vmculacné
viviendas y de los de
Art. 23¢.-

sal COﬂJUI’ltO u otra contmuudad\debera regirse por las
igen ] r con el equipamiento. de calzada‘y_-:,de aceras respectivas,
conforme con las especfﬂ ' s técnic » | Mumcnpalldad y aprobadas p sta

de 7 metros y su equupamlento se regiré:g,; T 2ce el

Art. 252.- El ancho minimo de las a acewgg na nales serd de 1,5 metros Yy su equipamiento
deberd responder a la estética del conjunto. <

Art. 262.- El sistema de circulacion peatonal deber relacionar cada una de las partes del conjunto,
entre si a nivel funcional y recreativo y asegurar la conexién con el conjunto.

Art. 272.- Los servicios comunitarios basicos de los conjuntos habitacionales en todos los casos
deberan servir de igual grado a todas las viviendas del conjunto.

Art. 282.- Los servicios comunitarios bdasicos de los conjuntos habitacionales deberdn estar
constituidos acorde con la cantidad de viviendas, incluyendo:

a) Jardin de infantes y guarderfas

b) Sala de primeros auxilios

c) Sala de Mantenimiento de los equipamientos

d) Sala de Control y Seguridad.
Las partes de este articulo, regirén en caso de que el entorno no pueda absolver la nueva demanda causada
por el conjunto, 0 que se necesite implementar algunas 4reas especfficas. =)

Art. 292.- De acuerdo a la tipologfa de viviendas establecidas en_e

pinola de Figueredo
ia Junta Municipal
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a) Unifamiliares: 60 metros cuadrados, con frente minimo de 6 metros.-

b) Pareadas: 56 metros cuadrados, con frente minimo de 6 metros.-

¢) En tiras: 56 metros cuadrados, con frente mfmmo de 6 metros.-

d) En diplex: 40 metros cuadrados en planta baja y 40 metros cuadrados en planta alta con frente
minimo de 6 metros.- | §  £4 ‘1 “~ 3

Art. 302.- Las unidades habitacionales mimma deberéh mtegrar las viviendas en tiras y en bloques
ionales d as tipologias mencionadas,-—-—--x------

en una proporcién minima de uno cada 6 unidades ab
*g\ebera ser como minimo lgual a la altura méxima

Art. 312.- Las separaciones entre tiras ob
de la construccion.

Art. 322.- La presentacién para 3 *cada’proyecto dg»cpnjuﬁtq harbitacional deberan
cumplir con las“normas dlctada - ) : ' cione:

sistemas de copropledad que
otros, deberéniser sometlda ob: é la Jun;a MuniCIpal

Art. 332~ \"\ ‘ ( a'cot stati‘i’ 6n de tamer
inmueble, toda pe ), j berd“acords n reglamento de coprople lad’ y administracién
o en el Reglstro Nacuonal de la Propledad en la

vigencia del D;i afhento de copropi §' nistracion se deberd contar’ con eI voto undnime de
los propietari\y ntes; pa ?{ S fficiente el voto de los dos tercuos de Ios propletarlos,

" rgas, calefaccién  y refrigeracién, aguas cornentes gas, hornos
incineradores de res_ndu&s, central telefénica; c) DependenCIa del portero y de la admmustracuén, y d) Los
visorios de los distintos dep' amentos La presente enumeraclon no es limitativa,
debiendo en cada cas ) ,d erminarse el caréct

partes, o en su defecto, por elValor oficialfijado por Ia_Direccién Nacional de Catastro a los efectos del pago
del impuesto territorial a la Mumcupalidagaﬂ --
Art. 362.- Cada propietario tiene el d
menoscabar el derecho de los demés. =
Art. 372.- Cada copropietario es responsable’ de los gastos de conservacién y reparacién de su piso,
departamento o fraccién de inmueble.
Art. 382.- Los impuestos y tasas municipales se cobrardn a cada propietario independientemente,
debiendo efectuarse las avaluaciones en forma individual, computéndose a la vez la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.
En el régimen de propiedad horizontal, barrios cerrados u otros sistemas de propiedad que tengan
dreas propias y comunes, el valor inmobiliario se determinard de la manera precedente, estableciendo el
valor de la tierra y de las mejoras y adjudicando a cada unidad inmobiliaria el valor del érea propia y la parte
proporcional del drea comun, seg(in el Reglamento de Copropiedad inscripto en la Direccién General de los
Registros Publicos.
La unidad minima de cdlculo para los inmuebles urbanos sers el metro cuadrado, teniendo en
cuepta_su ubicacién y la zonificacién geoecondmica definida por los municipios<Ep valor de las

Q ?ﬁ’u@mﬂ :
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Art. 392.- Cada unidad habitacional del mismo deberd estar debidamente identificada en el
proyecto a los efectos de su registro en la Municipalidad.---

Art. 402.- La recoleccién de basura o desgcpos se deberd especificar claramente en el reglamento de
copropiedad y administracion, y en todos los casos deberé asegurarse:

a) Las maximas condiciones de higiene y salubridad.-

b) Un método préctico de recoleccién entuadrad/o dentro de las disposiciones municipales.-

Art. 412.- Todo conjunto habitacional deb';\g ontar con una oficina administrativa a través de la
cual se realizard los distintos trdmites y pagos onados con el funcionamiento del conjunto y los
servicios en general.-—=--- - < e

Art. 42 2.- Comuniquese a la Intendé| Ip ido, archivar.--------------------
DADA EN LA SALA DE SESIONESIDEEAJUNTAN ALE 5D ELISA, /




